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ETUOSTO-OIKEUDEN KÄYTTÄMÄTTÄ JÄTTÄMINEN SARGASA INTERNATIONAL LTD:N SEKÄ MARIKA INGMANIN VÄLISESSÄ KIINTEISTÖKAUPASSA
Khs 2010-2280
Kiinteistölautakunta (30.11.2010)

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunki ei käyttäisi etuosto-oikeuttaan 17.9.2010 tehdyssä kiinteistökaupassa, jossa Sargasa International Ltd on myynyt Helsingin kaupungin Itäsamen kylässä sijaitsevan tilan RN:o 16:10 rakennuksineen sekä määräalan M601 tilasta RN:o 2:235 Marika Ingmanille.

Kiinteistövirastolle on toimitettu julkisen kaupanvahvistajan kiinteistönluovutusilmoitus seuraavasta kiinteistökaupasta, johon kaupungilla on etuostolain (608/77) mukaan etuosto-oikeus:

	Kiinteistö
	Myyjä  / Ostaja
	Oik.tod.pvm. ja
kauppahinta

	
	
	

	Itäsalmen kylän tila RN:o 16:10 ja määräala M601  tilasta RN:o 2:235
	Sargasa International Ltd  / Marika Ingman

	17.9.2010
1 365 000 euroa




Lautakunta päätti todeta, että kaupan kohde on rakennettu eikä kaupungilla ole erityistä perustetta hankkia kaupan kohdetta omistukseensa.

Tiedot kaupan kohteesta

Kiinteistökaupan kohteena on Helsingin kaupungin Itäsalmen kylän tila Björnsö RN:o 16:10 rakennuksineen sekä määräala M601 tilasta Skräddars RN:o 2:235. 

Etuostolain 4 §:n 2 momentin mukaan kiinteistön pinta-ala lasketaan tätä lakia sovellettaessa sen maapinta-alan mukaan. Kiinteistörekisterin mukaan tilan RN:o 16:10 pinta-ala on 2 852 m2 ja määräalan pinta-ala 1 023 m2. Määräala on kiinteistörekisterissä merkitty vesialueeseen ja alueen käyttötarkoitus on merkitty vesijättö/rannantäytöksi. Sipoon kunnasta saadun tiedon mukaan ranta-alueen täytölle on saatu vesioikeuden lupa ja täyttö on valmistunut vuonna 1999. Kartalta mitattuna määräalasta noin 40 m2 on vesialuetta ja loput maa-aluetta. Koska rannantäytölle on saatu lupa ja täyttö on tehty vuosia sitten, määräalan pinta-alasta suurin osa voidaan laskea mukaan maa-alueisiin. Myytyjen alueiden pinta-ala on yhteensä 3 875 m2, josta maata on noin 3 835 m2 ja noin 40 m2 vettä.

Tilan RN:o 16:10 alueella on voimassa asemakaava, jonka mukaan tila muodostaa erillispientalojen korttelialueeseen (AO-1) kuuluvan ohjeellisen kaavatontin nro 58116/4. Tontin rakennusoikeus on 500 k-m2. Tilasta RN:o 2:235 myydyllä määräalalla M601 ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. 

Helsingin kaupunginhallitus on 23.6.2008 määrännyt alueet rakennuskieltoon uudelleen kaavoitusta varten. Myydyt alueet eivät rajoitu kaupungin omistuksessa oleviin maihin.

Rakennusvalvontaviraston tietorekisterin mukaan tilalla RN:o 16:10 sijaitsee vuonna 1997 valmistunut 183 k-m2:n suuruinen asuinrakennus sekä vuonna 199 valmistunut 22 k-m2:n suuruinen saunarakennus ja vuonna 2003 valmistunut 10 k-m2:n suuruinen talousrakennus.

Kartat kaupan kohteesta ovat liitteinä 1 - 2.

Kauppahinta 
Kokonaiskauppahinta on 1 365 000 euroa. Kauppahinta muodostuu seuraavasti: Tilan RN:o 16:10 kauppahinta on 1 361 000 euroa, mikä vastaa yksikköhintaa noin 477,21 euroa/m2 ja noin 2 722 euroa/k-m2 rakennuksineen. Määräalan kauppahinta on 4 000 euroa, mikä vastaa yksikköhintaa noin 3,91 euroa/m2. 

Muut kauppaehdot
Kaupunki on etuostolain 2 §:n mukaisesti tiedustellut myyjältä kaupan ehtoja. Myyjän ilmoituksen mukaan kauppaan ei liity muita ehtoja kuin luovutuskirjassa mainitut. 

Lautakunnan mielestä kaupungin ei tulisi käyttää etuosto-oikeuttaan ko. kiinteistökaupassa, koska kaupan kohde on rakennettu eikä kaupungilla ole erityistä perustetta hankkia alueita omistukseensa.
Pöytäkirjanote liitteineen kaupunginhallitukselle.
